UZEMNY PLAN MESTA ZLATE MORAVCE

Textova priloha — skratena verzia
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1. UVODNA ¢ast
Uzemnoplanovacia dokumentacia ma vytvorit' podklady pre komplexny rozvoj organizmu

sidelného utvaru vo vsetkych jeho zlozkéch, so zachovanim vlastnej identity.
1.1 Struéna charakteristika zaujmového tizemia

Zlat¢ Moravce lezia na styku severnej Casti Podunajskej niZiny s Pohronskym Inovcom.
Rovinny az pahorkatinny chotar na Pohronskej a Zitavskej pahorkatine v dolinach Zitavy
a potoka Siro¢iny a na svahoch Pohronského Inovca. Klimaticky patri tato oblast’ do teplej
oblasti s priemernou ro¢nou teplotou 9,1 °C, januar — 2,6 °C, nachadzaju sa tu ilimirizované,
hnedozemné anivné pody. Riesené tizemie UPN-SU Zlaté Moravce v M- 1:5000 je
vymedzené hranicami zastavané¢ho Uzemia mesta ajeho miestnych casti — Chyzerovce,
Prilepy, Zitavany, v M-1: 50 000 hranicou k.t. Podet obyvatel'ov predstavuje 13 288 (ku ditu
11.04.2008). Katastralne izemie méa vymeru 4 536 ha.

Hranica zastavaného izemia obce je vyznacena vo vykresoch M 1: 5000.
Hranice katastralneho uzemia sidelného utvaru susedia s katastrom obci Machulince,
Topol’¢ianky, Hostovce, Martin nad Zitavou, Slazany, Tesarske Mlyiany, Cierne Kl'agany, na
vychode Obyce a Caradice. Hranica katastralneho tizemia je vyznadena v grafickej prilohe M
1: 50 000. Po obvode intravilanu sa nachddza prevazne pddny fond (PPF), okrem SV cCasti,
kde prechadza do pohoria Pohronského Inovca (LPF).
SU lezi pri §tatnej ceste 1/65 Bratislava — Nitra — B. Bystrica, na §t. ceste II/511 Zlaté
Moravce — Vel'ké Uherce, Ktora prechadza stredom mesta a v objati zelezni¢nej trate Ulany
nad Zitavou Zl. Moravce — Kozarovce. Stredom mesta te¢ie ricka Zitava. Vo vztahu
k vnutornej organizacii sidelného tUtvaru, prirodnym danostiam, lepSej vnimatelnosti
doporuéuje sa SU Zlaté Moravce rozdelit’ na nasledovné urbanistické obvody:

1. Zlaté Moravce — STRED

2. SIDL. 1. MAJA A ZLATNANKA

3. SIDL. PRI ZITAVA + IBV DATELINISKA

4. PRIEMYSEL ZAPAD

5. PRIEMYSEL SEVER



6. IBV VYCHOD — HORNE MESTO
7. IBV JUH

8. CHYZEROVCE

9. VINOHRADY ZAPAD

10. VINOHRADY SEVER

11. ZITAVANY

12. PRILEPY

Okres Zlaté Moravce ma:

- 32 obci

- rozlohu 521 km?

- 43 612 obyvatel'ov

- hustotu 83,7 obyv/ km*

Podl'a Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska — I. navrh charakterizoval

- mesto Nitra (87 487 obyv./96) ako nadregionalne centrum

- mesto Zlat¢ Moravce (15523 obyv./96) ako subregiondlne centrum s moznostou
regionalnych funkcii.

- Obce Topol'¢ianky (2 925 obyv./96), ST'azany (1 678 obyv.), Tesarske Mlynany ( 1 678

obyv.), ako centra lokalneho vyznamu.
1.2 Hlavné ciele, rieSenia, zavery z PaR

Navrh UPN-SU Zlaté Moravce vychadza zo Zakona &. 50/1976 Zb. doplneny o Zakon &.
262/1992, 199/95 a 229/97 Zb., ako i Vyhlasky ¢. 84/1976 Zb. v zneni Vyhlasky €. 77/1992
Zb. Navrhované obdobie je uvazované do r. 2015. Navrh UPN-SU redpektuje zavery z PaR,
tizemno-hospodérskych zasad a lokélnych i nadmiestnych institicii, zavery US a UHZ VUC
Nitrianskeho kraja, dodrziava pokyny vyplyvajuce zo zvysenej ochrany PPF podl'a paragrafu
7 Zakona €. 307/1992 Zb. o ochrane PPF.

Hlavnym ciel’om rieSenia je:
- reSpektovat’ hranicu katastralneho izemia mesta
- max. reSpektovat’ hranicu zastavaného tizemia obce k 1.1.1991, zéber PPF uplatnit’ len

v nevyhnutnom rozsahu



- navrhnut optimalne vyuzitie izemia

- urcit’ limity vyuzitia izemia a regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia

- navrhnut vyuZitie rezerv Uzemia pre spolocensky efektivny urbanisticky rozvoj pri
reSpektovani ochrany a tvorby krajiny

- vystavbu realizovat najmé v stavebnych prelukach, medzerach, funkéne nevyuzitych
uzemiach a nezastavanych plochach

- doplnit’ chybajuce zariadenia ob¢. vybavenosti a vytvorit’ obsluzné centrum sidla

- v sulade s demografickymi idajmi navrhnat’ plochy pre byvanie

- vytvorit’ SU plochami verejnej zelene

- vyuzit pristupnymi funkciami aj tzemia SU, ktoré spadaju do ochrannych pasiem
vsetkych druhov

- vyrazne a dostojnejSie zapojenie kult.- historickych pamiatok do Zivota obce

- stanovit’ podmienky pre umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s obytnou
zonou

- optimalizovat’ a minimalizovat’ dopravu medzi funkénymi zénami

- komplexne riesit’ technické vybavenie SU, navrhntt’ vyhovujucu likvidaciu odpadovych

a splaskovych vod.

2. NAVRH RIESENIA UPN-SU ZLATE MORAVCE

2.1 Zakladné rozvojové predpoklady sidelného titvaru

Vzhl'adom na svoju polohu a svoj vyznam je obec Zlaté Moravce

ako tazisko osidlenia regiondlneho vyznamu,

- akosidlo

- mesto s rozvojovym cielom na vytvorenie centra regionalneho vyznamu,

- mesto na Pozitavskej rozvojovej osi: Zlaté Moravce — Vrable — Surany

- mesto — tazisko osidlenia v priestorovej Struktire Zlat¢ Moravce -—
Topol’¢ianky,

- mestom veduce kpresvedcéeniu o budicej prosperite a zivotaschopnosti

predmetného SU.

Urbanisticka Struktura a zédkladnd kompozicna kostra sidelného utvaru je uz relativne

vybudovana, ziada sa ju cielavedome doplnit aschéatrané casti zrekonStruovat. Pre



zachovanie a posilnenie funkcii mesta ako t'aziska osidlenia regionalneho vyznamu je ziaduce
podporovat’ priaznivo pdsobiace sidelné aktivity v oblasti rozvoja pracovnych prilezitosti,
byvania a napojenia na informadnu a ostatni spojovu infrastruktaru. Hlavnou tulohou UPN-
SU je vytvorenie kompoziéne uceleného sidelného utvaru, v ktorom si bezkolizne
usporiadané jednotlivé funkéné zony tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom jednej na
druht, uréenie zasad a podmienok pre d’alii rozvoj celého SU Zlaté Moravce, ktorymi by sa

rozvoj SU v buducnosti riadil.

2.2 Navrh organizacie funk¢éného vyuzitia izemia

Organizacia funkéného vyuzitia izemia mesta ma uz svoje pevné zaklady, ktoré su
korigované prevazne len Ciastocne, alebo dochédza k uplnej zmene ich funkcie /pri zabere
novych ploch/.

Dochadza kplosnym zmendm vo funkcii byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby

a rekreacie.
2.2.1 Byvanie
Z hl'adiska funkéného zoénovania vyrazne prevlada zona byvania, tvorend z prevaznej Casti
individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a ploch pre byvanie su
nevyhnutnym podkladom zékladné demografické udaje.
Navrhované rieSenie pouziva 3 formy bytovej vystavby:

1) forma individualnej bytovej vystavby

2) forma polyfunk¢nej mélopodlaznej vystavby

3) forma hromadnej bytovej vystavby (HBV)

2.2.2 Obcianska vybavenost’

Podnikatel’ské subjekty v Zlatych Moravciach k 30.6.1997

» pravnické osoby 162

» fyzické osoby — zivnostnici 648
> SHR 19

» Ostatné fyz. os. 58



UPN SU navrhuje dobudovat’ ob¢iansku vybavenost nasledovne:

I. ZARIADENIA SKOLSKE A VYCHOVNE

Kapacita zékladnych §kol je postacujica, medzi rozvojové zdmery patri najmi dobudovanie
telovychovnych zariadeni a zelene. UPN SU navrhuje na ZS 1. Méja a Pribinova vybudovanie
telocvicne (v ramci arealu), ako ponuka pre mesto je dand moznost lepSieho vyuzitia
Sportovisk obyvate'mi mesta. DoporuCuje sa zvazit’ vyuzitie jestvujicich skolskych ihrisk aj

obyvatel'mi.

II. KULTURNE ZARIADENIA

Z kultarnych ustanovizni sa v Zlatych Moravciach nachadza:

- Mestské kulturne stredisko (MSK) je zastreSujucou organizdciou prevaznej
vacsiny kulturnych zariadeni mesta, nachddza sa tu: mestskd kniznica,
muzeum, Pamidtnd izba J. Krala, obradna sien (o kapacite 80 miest),
spolocensky velkd séala (350 miest koncerty azhromazd.), Park J. Krala
s pomnikom J. Krala

- Kultrny dom

- Kino Tekov (o kapacite 360 sedadiel), amfiteater (1800 miest) sa nachadza
v mestskom parku a je vyuzivany najmai na festivalové a kultirne podujatia

- Centrum volného casu pre deti amladez. Objekt ucelovo aj kapacite
nepostacuje.

- Klub dochodcov (50 miest)

- Zaujmova umelecka Cinnost’

- rimsko-katolicke — Sv. Michala archanjela Z1. M.

- Tesitel'ov Z1. M.

- Chyzerovce

- Zitavany

- Prilepy

- Zborovy dom ev. a. v. na Stefanikovej ul.

- byv. synagdga na Starovej ul. (lezecké stena)

- nab. spol. Jehovovi svedkovia na Bernolédkovej ul.



- kalvaria sa nachadza v severozépadnej Casti mesta, jednd sa o zalesnenu,

neudrziavanu a zdevastovanu plochu o zna¢nej vymere.

UPN SU navrhuje:

vyuzit’ rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultrnych zariadeni

navrhuje sa plosnui rezervu pre vystavbu kultirneho domu regionalnou pdsobnostou,
s viactu&elovou sélou, - Zitava III. — medzi Domom obuvi a rickou Zitava.

pre klubovi, zaujmovu a krizkovu ¢innost’” doporucuje sa zvazit’ moznost’ vyuzitia byv.

Kovoplastu, Zupného domu — pre tieto uéely.

III. ZARIADENIA TELOVYCHOVNE A SPORTOVE

Sportovy areal CALEX je umiestneny na severnom okraji intravilanu mesta

Na severnom okraji v dotyku s k.. mesta sa nachadza futbalovy Stadion + tréningové
ithrisko ViON.

Primerané Sportové zariadenia su i pri miestnych skolach

Detské dopravné ihrisko MIDAS sa nachadza na ul. 1. Maja vedl'a parku.

TJ Sokol s lezeckou stenou na Stirovej ulici méa svoju tradiciu , obdobne sa to tyka
nad$encov motokrosu so svojim aredlom v Zitavanoch.

Podmienky pre jazdecky Sport vytvaraji Topol'¢ianky, pre zimné Sporty Inovec

UPN SU navrhuje:

doplnenie chybajucich Skolskych Sportovych zariadeni (telocvicne)

oplastenie zimného Stadionu

dobudovanie kupaliska o novy bazén, vstupny areal, parkoviska

vybudovanie cykloturistickej trasy pozdiz Zlatianky s prechodom do Pohronského
Inovca

dobudovanie socialnych zariadeni pri futbalovom ihrisku — Prilepy, Chyzerovce

detské ihriska navrhujeme rieSit rovnomerne po celom sidelnom utvare, v parkoch

a verejnej zeleni.

IV. ZARIADENIA ZDRAVOTNICKE A SOCIALNE

UPN SU navrhuje nasledovné rezervné plochy :

A. rezervné plochy pre socialne sluzby:

- stanica opatrovatel’'skej sluzby pre osamelé matky (10 16zok)



- azylovy dom pre mladez po dosiahnuti plnoletosti (50 16zok)
- azylovy dom pre mlad¢ rodiny s 1-2 detmi (predpoklad 50 malometraznych
bytov)
- pozadované sluzby navrhujeme realizovat’ v samotnom objekte — (internat)
v lokalite ,,HBV — Sihot*
B. rezervné plochy pre obcanov vyzadujicich osobitni pomoc a spolocensky
neprisposobivych obcanov.
- azylovy dom pre bezdomovcov s kap. 50 16zok
- resociacné zariadenie pre drogovo zavislych obcanov
- rezervné plochy pre dané funkcie navrhujeme v lokalite 130-,,Cierna dolina“
C. rezervné plochy pre starych a invalidnych ob¢anov
- domov dochodcov
- penzidén dochodcov
- celodenny klub s celodennym pobytom + vyvaroviia
- pre tieto sluzby sa navrhuju priestory v kastieli Beladice, Prilepy a jestvujlce

Skolské jedalne

2.2.3 Zelen

Verejna zelen sa rozvija na plochach centralneho mestského parku s predpokladom rozsirenia
az k rieke a parku Mladeze v severnom cipe mesta, s navrhovanym vytvorenim zelené¢ho pasu
pozdlz toku Zitavy, od Sportového aredlu cez centrdlnu cCast mesta — s predpokladom

vzajomného prepojenia oboch parkov.

Izola¢na zelen pdosobi na zamedzenie Skodlivych vplyvov vyrobnych a technologickych

zariadeni na obytné izemia sidla.

Ukelova zeleii posobi v ramci jednotlivych arealovych zariadeni. Rozsah stikromnej zelene sa
znizuje o plochy pre zaber novej IBV a HBV. Ako rezerva pre IBV po navrhovom obdobi je

navrhnut¢ lokalita vinohrady.

Plochy cintorinov — mesto Chyzerovce, Zitavany a KiiaZice majii nevrhnutd rezervu pre

roz$irenie.



Park J. KraPla a Park pri hrobke Migazziovcov su navrhnuté ako chranené arealy.

Kalvaria vzrastlou neusporiadanou zeleniou sa navrhuje na rekonstrukciu a dobudovanie na

lesopark.

2.2.4 Rekreacia a cestovny ruch

V oblasti sa uplatiiujua nasledovné formy rekreécie:

- pobyt v lesikoch a horach — umoziuje najmé Tribec¢ské pohorie. V pohoriach je vytvorena
dobra siet’ chodnikov pre pesiu turistiku.

- cykloturistika zaujimava je trasa, ktora prechadza z Nitry pozdiz upitia Tribeta cez
Topol’¢ianky a Jedl'ové Kostolany na Novobansko.

- Specifické formy cestovného ruchu — pol'ovnictvo Topol'¢ianky
* Sportové jazdectvo
* vodné Sporty — Obyce

- vidiecky turizmus — predpoklady pre zapojenie do procesu turizmu maji obce na
pahorkatine a vo vizbe na Tribe¢ské a Inovecké pohorie, ako i Topol'¢ianky.

- poznavaci turizmus — zhladiska lepSicho vyuzitia arozvoja cestovného ruchu je
zaujimavy ,Komplex architektonickych pamiatkovo chranenych objektov* ako

1 archeologickych lokalit v Zlatych Moravciach 1 Topol'¢iankach.

Rekreacné zazemie Zlatych Moraviec ponuka vyuzitie nasledovnych priestorov zotavenia:

- Obyce

- Olichov — Caradice

- Topol'¢ianky

- Z1. Moravce — Certov Vrch

- Velcice

- Arborétum Tesarske Mlynany

- najvigsie predpoklady pre vytvorenie centra ,rekreaéno uzemnych celkov (RUC) maju

Topol’¢ianky



UPN SU navrhuje:

- rekonstrukcia a vyuzitie jestvujucich pamiatok, poznavaci turizmus
- rekonstrukciu kalvarie (verejna zelen, lesopark)

- rekonstrukciu parku mladeze (dobudovanie detskych ihrisk)

- roz$irenie kupaliska

- vybudovanie regionalneho informa¢ného centra

- cyklisticky chodnik pri Zlatnanke

- autokros v Zitavanoch

- agroturistika — Zitavany, chov koni, pol'ovnictvo, vinohradnictvo.

3.VYHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

3.1 Ochrana pol'nohospodarskeho podneho fondu

Celkova vymera ornej pddy v okrese Zlatych Moraviec je 26 300 ha, ¢o predstavuje 44,0 %
z celkovej vymery. Podl'a druhovosti pozemkov (stav 0197 — MPSR):

Kultara %

orna poda |74,3

vinice 1,7

zahrady 4,5

ovocné sady | 0,6
TTP 18,9
PPF spolu 100

Podla statistickych udajov
- celkova vymera Zlatych Moraviec sa uvadza stav —k 1.1. 1990 —k 1.1.1994

- plocha k.u. celkom............. 4536 4536 ha
- pol'nohosp. pdda................ 2732 2720 ha
- lesné pozemky................... 1257 1256 ha

- zastav. plochy a nédvoria......261 265 ha



Pol'nohospodarska poda: 1990 1994

- ornd poda.........cccveneen. 2174 2162 ha
= VINICE..ueeeieeeiieniieeiene 109 109 ha
- zahrady........cccveeneennne. 207 205 ha
- ovocné sady.................. 2 2 ha

] 010] 11 O 2732 2720 ha

Zabery podneho alesného fondu mimo intravilan je mozné uskutocnit’ len na zaklade
vyhodnotenia PPF, po vynati z pddneho a lesného fondu a uhrade odvodov do Statneho fondu

ochrany a zvel'adenia PPF a LF.

UPN SU navrhuje:

- reSpektovat’ zakon o ochrane PPF

vystavbu rozvijat’ predovsetkym na pddach o najnizSej kvality

zaber PPF uskutoc¢iiovat’ len v nevyhnutnom rozsahu, po etapach

zabezpecit' protieroznu ochranu PPF vyuzitim vegetdcie vramci rieSenia projektov
pozemkovych uprav a agrotechnickymi opatreniami (zameranych na Struktaru pestovanych

plodin).

LESNY FOND

Cielom lesné¢ho hospodérstva je zachovat arozmnozovat jej povodnost, zabezpecovat

ekologickt rovnovahu a chranit’ ju pred cudzimi a neuvazenymi zadsahmi ¢loveka.

Podla UPN SU sa navrhuje rozsirit’ vymeru lesného pddneho fondu o 263 ha.

3.2 Starostlivost’ o Zivotné prostredie

3.2.1 Ovzdusie

Ovzdu$ie je zatazované zdkladnymi znecistujucimi latkami (tuhé, prachové a plynné
exhalaty), pricom najvac¢simi producentmi je energeticky priemysel a komundlna energetika.

Navrhuje sa plynofikacia.
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3.2.2 Vodstvo

Vyznamny podiel na znec¢istovani povrchovych vod maji neodkanalizované sidla, vyrobné
prevadzky, farmy zivociSnej vyroby, skladky priemyselnych akomunalnych odpadov.
Vybavenie kanalizdciou zaostdva, len 27,1% obyvatel'stva je napojenych na verejnu
kanalizaciu. Zasobovanie pitnou vodou predstavuje 82,1%. Zlaté Moravce je znacne
zneCistena — zaradena do najhorSej — piatej triedy znecistenia v dosledku vysokého

bakterialneho a chemického zlozenia.

3.2.3 Poda

Intenzivny proces erdzie sa rozvija na ornej pode v odlesnenej zapadnej Casti k.u. Zlaté
Moravce, pody ktoré sa nachadzajii na Zitavskej nive su postihované veternou eréziou.
Devastacia a zneCistovanie hornej vrstvy litosféry a reliefu: tazobny priestor surovin pre
teheliiu, skladka THO, kamenolomy. Vsetky uvedené aktivity vo svojej zavereCnej faze si

jednoznacéne vyzaduju rekultivaciu daného tzemia.

3.2.4 Hluk
Najvacsimi zdrojmi hluku na Gzemi mesta st zelezni¢na a cestna doprava, najméa vSak priet'ah
§t.c.I/511. UPN SU predklada ndvrh na komplexné riesenie dopravného skeletu v meste Zlaté

Moravce. Navrhuje sa prekladka trasy mimo SU.

3.2.5 Ziarenie — radénové riziko

Zlaté Moravce sa nachddzaju v tzemi s nizkym a strednym radéonovym rizikom. Dve malé
plochy s vysokym radéonovym rizikom boli zistené severne od Hostia a ned’aleko Skycova.
Ziaduce je zabezpedovat’ priebezny monitorovaci prieskum a na vybrané lokality IBV a HBV

spracovat’ doplnkovy prieskum.

3.2.6 Odpadové hospodarstvo

Pri rieSeni problematiky zneskodnovania komunalnych odpadov z izemia mesta sa vychadza
z cielov ,,Koncepcie odpadového hospodarstva® ako i spracovaného ,,Programu odpadového
hospodarstva mesta Zlaté Moravce®, Projektu separovaného zberu odpadu pre mesto.(TEEP
Bratislava 1995) a ,,Zameru pre skladku TKO Zlaté Moravce™ — vypracovany pre ucely
schval'ovacieho pokracovania podl'a zdkona NR SR €. 127/94 Z.z., o posudzovani vplyvov na

zivotné prostredie (STU Bratislava 1996).-(zamer bol schvaleny, pristapilo sa k realizacii).
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3.2.7 Ochrana prirody a krajinnej $truktury

Na uzemi SU Zlaté Moravce sa nachddzaju nasledovné kategorie chranenych tizemi:

CHRANENE AREALY

obec vymera rok vyhlas.
Park J. Kral'a, Zlaté Moravce 1,29 ha 1982
Park pri hrobke Migazziovcov 1,32 ha 1982

CHRANENE STROMY

Platan Javorolisty, Zlat¢ Moravce — 1 ks

4. NAVRH DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

4.1 Doprava a dopravné zariadenia

Navrh dopravného rieSenia SUP Zlaté Moravce navédzuje na rozbor stic¢asného stavu dopravy.
Dopravné rieSenie reSpektuje prirodné podmienky, zauzivané a neodstranitelné prekazky
resp. trasy, priCom sa navrhuje kategorizovana dopravnd kostra, ktord umoziuje vytvorit’

homogénnejsi celok kompaktnej mestskej zastavby.

4.2 Sirsie dopravné vztahy

Sirgie dopravné vztahy st podmienené dopravnymi vizbami na sidelnd truktaru Slovenska.
Zakladnymi druhmi dopravy st doprava cestnd a zelezni¢nid. Hlavné dopravné trasy st
orientované v smere zapad — vychod. Vlastna dopravna poloha rieSené¢ho tizemia sa nachadza
v dotyku s celostatnym dopravnym koridorom, ato Bratislava — Nitra — Zvolen- Banska
Bystrica. V rieSeni dopravy je preto potrebné organizovat rozvoj dopravného systému tak,

aby sa zabezpecilo rychle prepojenie rieSené¢ho uzemia na dopravny koridor.
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